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DIM

Poznanskie Inwestycje Migjskie

Poznan, 19 sierpnia 2026 Wykonawcy w postepowaniu

I.dz. 04355/PIM/08/26/DK/2026-503 poprzez www.pim.poznan.pl
Znak sprawy: DW.26.9.2026

Dotyczy: postepowania pn.: ,,Wykonanie prac projektowych w ramach zadania pn.:
»Modernizacja budynkéw wraz z rozbudowg oraz zagospodarowanie terenu
Specjalnego Osrodka Szkolno- Wychowawczego dla Dzieci i Mtodziezy
Niepeilnosprawnej”” — postepowanie nr PIM/07/26/ZP62/2026-503.

Na podstawie art. 284 ust. 6 oraz art. 286 ust. 1 stawy Prawo zaméwien publicznych (dale;j:
ustawy PZP), Zamawiajgcy informuje o pytaniach / wyjasnieniach/ zmianach dot. tresci
Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia (SWZ) otrzymanych / udzielonych / wprowadzonych
W ww. postepowaniu:

PAKIET 1

1. Prosimy o jednoznaczne wskazanie dziatek ewidencyjnych objetych przedmiotem
zamowienia. W czesci | OPZ wskazano dziatki nr 3/25, 3/30 i 3/32, arkusz 17, obreb 21
Jezyce, natomiast w czesci IV lit. a OPZ wskazano dziatke nr 5, arkusz 34, obreb Jezyce.
Ktore oznaczenie jest prawidtowe?

Wyijasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze prawidtowe dziatki wskazano w czesci | (dziatki nr 3/25, 3/30 i
3/32, arkusz 17, obreb 21 Jezyce)

2. Prosimy o przekazanie mapy przedstawiajgcej granice terenu objetego opracowaniem
oraz wskazanie wszystkich budynkdéw, elementoéw zagospodarowania i sieci objetych
projektowaniem lub inwentaryzacja.

Wyijasnienie:

Zakres opracowania zostat wskazany w OPZ zaréwno opisem jak i graficznie. Inwestycja
obejmuje opracowanie dokumentacji projektowej w zakresie obejmujgcym nowy budynek
dla 2 placéwek: Szkoty Podstawowej i Szkoty Przysposabiajgcej do Pracy wraz z
tgcznikiem, zagospodarowaniem terenu (placem zabaw, zielenig), niezbedng infrastruktura,
w tym drogg pozarowg oraz rozbiorkg obecnego budynku szkoty podstawowej w zakresie
wynikajgcym z wymagan p.poz.

3. Czy Zamawiajgcy posiada aktualng mape zasadniczg, mape do celéw projektowych,
dokumentacje archiwalng budynkdéw, dokumentacje istniejgcych sieci oraz wczesniejsze
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opracowania geodezyjne, geotechniczne lub dendrologiczne? Jezeli tak, prosimy o ich
udostepnienie.

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy udostepnit wszystkie posiadane materiaty.

4. Czy Zamawiajgcy posiada ekspertyze techniczng, ekspertyze przeciwpozarowg lub
wczesniejszg koncepcje okreslajgcg zakres koniecznej rozbiorki istniejgcego budynku i
sposob wykonania drogi pozarowej? Jezeli tak, prosimy o ich udostepnienie.

Wyjasnienie:

Zakres rozbiorki konieczny do realizacji zadania inwestycyjnego lezy po stronie Wykonawcy.

5. Z uwagi na fakt, ze teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, prosimy o wskazanie podstawy planistycznej realizacji zamierzenia.
Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze dla przedmiotowego terenu nie zostata wydana decyzja o
warunkach zabudowy, ani decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i nie
jest obecnie prowadzone postepowanie w sprawie ich wydania. W zwigzku z powyzszym,
podstawg planistyczng do realizacji zamierzenia inwestycyjnego bedzie decyzja
administracyjna, ktorej uzyskanie jest obowigzkiem Wykonawcy w ramach realizaciji
przedmiotu zamodwienia.

6. Czy Zamawiajgcy posiada decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
ewentualnie decyzje o warunkach zabudowy, albo czy prowadzone jest postepowanie w
sprawie jej wydania? W przypadku posiadania decyzji lub ztozenia wniosku prosimy o
udostepnienie kompletnej dokumentacji.

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze dla przedmiotowego terenu nie zostata wydana decyzja o
warunkach zabudowy, ani decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i nie
jest obecnie prowadzone postepowanie w sprawie ich wydania.

7. W przypadku koniecznosci uzyskania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, czy
jej uzyskanie jest obowigzkiem Wykonawcy i czy okres prowadzenia postepowania zostanie
uwzgledniony poprzez odpowiednie przesunigcie terminéw realizacji umowy?

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy potwierdza, ze uzyskanie decyzji administracyjnych jest obowigzkiem
Wykonawcy i wyjasnia, ze okreslone umowie terminy wykonania przedmiotu zamodwienia sg
terminami ostatecznymi i uwzgledniajg petny czas niezbedny na przeprowadzenie
kompletnej procedury administracyjnej zwigzanej z uzyskaniem przedmiotowe] decyzji.
Wykonawca jako profesjonalista jest zobowigzany do takiego zaplanowania harmonogramu
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prac i natychmiastowego wystepowania z wnioskami do wiasciwych organdw, aby
zrealizowac przedmiot zamdwienia w wyznaczonym czasie kontraktowym.

8. Czy Zamawiajgcy posiada analize urbanistyczng potwierdzajgcg mozliwos¢ realizacji na
wskazanym terenie budynku o powierzchni uzytkowej 2 000-2 250 m?, powierzchni
zabudowy okoto 1 000—-1 100 m?, dwéch kondygnacjach i rzucie w ksztatcie litery ,L”, wraz z
tgcznikiem, placem zabaw, drogg pozarowg i wymaganym zagospodarowaniem terenu?
Jezeli tak, prosimy o jej udostepnienie.

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy udostepnit posiadane materiaty.

9. Czy ktorykolwiek z budynkéw Ilub elementéw zagospodarowania przy ul.
Szamarzewskiego 78/82 jest wpisany do rejestru zabytkow, ujety w gminnej ewidenc;ji
zabytkow albo objety ochrong na podstawie MPZP?

Wyijasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze nie posiada informacji o ujeciu przedmiotowych budynkéw w
Gminnej Ewidencji Zabytkow Iub rejestrze zabytkdw, a ostateczna weryfikacja
uwarunkowan konserwatorskich lezy po stronie Wykonawcy.

10. Prosimy o potwierdzenie, czy planowane prace wymagajg uzgodnienia lub uzyskania
pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Wyijasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze nie posiada informacji o ujeciu przedmiotowych budynkéw w
Gminnej Ewidencji Zabytkow Iub rejestrze zabytkdbw, a ostateczna weryfikacja
uwarunkowan konserwatorskich lezy po stronie Wykonawcy.

11. Jezeli obiekt lub teren podlega ochronie konserwatorskiej, prosimy o przekazanie karty
ewidencyjnej zabytku, wczesniejszych zaleceh konserwatorskich oraz okreslenie, czy
przewidywana rozbidrka czesci budynku zostata wstepnie zaakceptowana przez MKZ.
Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze nie posiada informacji o ujeciu przedmiotowych budynkéw w
Gminnej Ewidencji Zabytkow Iub rejestrze zabytkow, a ostateczna weryfikacja
uwarunkowan konserwatorskich lezy po stronie Wykonawcy.

12. Czy w wynagrodzeniu nalezy uwzgledniC opracowanie programu prac
konserwatorskich, badan architektonicznych, stratygraficznych, archeologicznych Iub
innych opracowan konserwatorskich?

Wyjasnienie:
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Zamawiajgcy informuje, ze nie posiada informacji o ujeciu przedmiotowych budynkéw w
Gminnej Ewidencji Zabytkow Iub rejestrze zabytkdbw, a ostateczna weryfikacja
uwarunkowan konserwatorskich lezy po stronie Wykonawcy.

13. Prosimy o jednoznaczne okreslenie zakresu inwentaryzaciji istniejgcego budynku. Czy
nalezy zinwentaryzowac¢ caty budynek Szkoty Podstawowej, czy wylgcznie czesé
przewidziang do rozbidrki i pas o szerokosci 5 m wokot tej czesci?

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze okreslenie zakresu inwentaryzacji koniecznej do realizacji
zadania inwestycyjnego lezy po stronie Wykonawcy, zarowno w zakresie realizacji budowy
tgcznika do istniejgcego Gtéwnego Budynku Szkoty jak i budynku Szkoty Podstawowej do
rozbiorki i ma obejmowac co najmniej obszar wprowadzenia niezbednych zmian tak, aby po
dokonanej rozbiorce budynek umozliwiat dalsze jego uzytkowanie (w tym co najmnie;:
technologia bezpiecznego demontazu i odciecia obiektu, w tym projekt nowej Sciany
zewnetrznej; zabezpieczenie konstrukcji pozostawianej czesci; dostosowanie instalaciji:
rozdziat, przebudowa lub zaSlepienie instalacji wewnetrznych umozliwiajgce dalsze
uzytkowanie obiektu, w tym dostosowanie warunkéw bezpieczenstwa pozarowego i drog
ewakuacyjnych dla pozostawionej czesci budynku.)

14. Czy zakres podstawowy obejmuje ekspertyze techniczng catego budynku lub jego
czesci pozostajgcej po rozbidrce, w tym ocene konstrukcji, fundamentéw, instalacji i
mozliwosci bezpiecznego dalszego uzytkowania obiektu?

Wyjaénienie:

Zamawiajgcy informuje, ze okres$lenie zakresu ekspertyz koniecznych do realizacji zadania
inwestycyjnego lezy po stronie Wykonawcy, zaréwno w zakresie realizacji budowy tgcznika
do istniejgcego Gtéwnego Budynku Szkoty jak i budynku Szkoty Podstawowej do rozbiorki i
ma obejmowaé co najmniej obszar wprowadzenia niezbednych zmian tak, aby po
dokonanej rozbiérce budynek umozliwiat dalsze jego uzytkowanie (w tym co najmniej:
technologia bezpiecznego demontazu i odciecia obiektu, w tym projekt nowej Sciany
zewnetrznej; zabezpieczenie konstrukcji pozostawianej czesci; dostosowanie instalacji:
rozdziat, przebudowa Ilub za$lepienie instalacji wewnetrznych umozliwiajgce dalsze
uzytkowanie obiektu, w tym dostosowanie warunkéw bezpieczenstwa pozarowego i drég
ewakuacyjnych dla pozostawionej czesci budynku.)

15. Czy ,wprowadzenie niezbednych zmian w pozostawionej czesci budynku” obejmuje
kompletny projekt przebudowy wszystkich branz, w tym konstrukciji, przegrod zewnetrznych,
instalacji sanitarnych, elektrycznych, teletechnicznych oraz  zabezpieczen
przeciwpozarowych?

Wyijasnienie:
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Zamawiajgcy informuje, ze okreslenie zakresu prac koniecznych do realizacji zadania
inwestycyjnego lezy po stronie Wykonawcy, zarobwno w zakresie realizacji budowy tgcznika
do istniejgcego Gtéwnego Budynku Szkoty jak i budynku Szkoty Podstawowej do rozbiorki i
ma obejmowaé co najmniej obszar wprowadzenia niezbednych zmian tak, aby po
dokonanej rozbidrce budynek umozliwiat dalsze jego uzytkowanie (w tym co najmniej:
technologia bezpiecznego demontazu i odciecia obiektu, w tym projekt nowej Sciany
zewnetrznej; zabezpieczenie konstrukcji pozostawianej czesci; dostosowanie instalacji:
rozdziat, przebudowa Ilub za$lepienie instalacji wewnetrznych umozliwiajgce dalsze
uzytkowanie obiektu, w tym dostosowanie warunkow bezpieczenstwa pozarowego i drog
ewakuacyjnych dla pozostawionej czesci budynku.)

16. Czy projekt techniczny i wykonawczy przebudowy czesci istniejgcego budynku oraz
projekt wykonawczy rozbidrki sg objete zakresem podstawowym, czy prawem opc;ji?
Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze budowe nowego budynku szkoty wraz z tgcznikiem i placem
zabaw oraz rozbiérke i przebudowe istniejgcego budynku Szkoty podstawowej nalezy
traktowaé jako jedno zamierzenie inwestycyjne i zgodnie z OPZ i IPU wykonanie projektu
technicznego i wykonawczego jest w zakresie objetym prawem opcji.

17. Czy Zamawiajgcy dopuszcza rozwigzanie drogi pozarowej bez rozbiorki budynku, jezeli
zostanie ono zaakceptowane przez rzeczoznawce ds. zabezpieczeh przeciwpozarowych i
wiasciwy organ?

Wyjaénienie:

Zamawiajgcy informuje, ze zgodnie z OPZ Zamawiajgcy dopuszcza rezygnacje z ww.
rozbiérki pod warunkiem spetnienia przepiséw w zakresie obecnie dostepnej przestrzeni
przeznaczonej na realizacje Zadania Inwestycyjnego.

18. Czy podczas realizacji rob6t wszystkie istniejgce budynki Osrodka bedg uzytkowane?
Jezeli tak, czy dokumentacja ma obejmowaC etapowanie robét, tymczasowe
zabezpieczenia, drogi ewakuacyjne i utrzymanie ciggtosci funkcjonowania placéwek?
Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze zgodnie z OPZ ,dokumentacja projektowa powinna byc¢
opracowana w sposOb zapewniajacy mozliwoS¢ sprawnej realizacji inwestycji, jej
etapowania [...]” oraz informuje, ze wymaga, aby wszelkie prace realizacyjne byly
prowadzone w sSposob zapewniajgcy ciggtos¢ funkcjonowania i nieprzerwang prace
Osrodka we wszystkich jego placowkach. Przerwanie dziatalnosci obiektu dopuszczalne
jest wylgcznie w sytuacjach, gdy kontynuacja prac zagrazataby bezpieczenstwu
uzytkownikow. Obowigzkiem Wykonawcy jest takie zaprojektowanie i sformutowanie
etapowania robot, aby w petni spetni¢ powyzszy warunek.
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19. Prosimy o przedstawienie zamknietej listy branz i opracowan wymaganych w zakresie
podstawowym oraz w prawie opcji. Obecne sformutowania ,wszystkie branze”, ,wszystkie

niezbedne opracowania” i ,szczegétowy zakres prac bedzie wynikat z uzgodnien
dokonywanych w trakcie projektowania” uniemozliwiajg jednoznaczne skalkulowanie oferty.
Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze w OPZ okreslit wszystkie wymagania dotyczgce wymaganych
zakresOw opracowan. Prosze o doprecyzowanie pytania.

20. Czy zakres obejmuje projekty: technologii kuchni i pracowni, akustyki, wyposazenia
statego i ruchomego, aranzacji wnetrz, oznakowania i wayfindingu, monitoringu, kontroli
dostepu, instalacji audiowizualnych, BMS, systemow przyzywowych oraz specjalistycznego
wyposazenia terapeutycznego?
Wyijasnienie:
Zamawiajgcy informuje, ze w OPZ okreslit wszystkie wymagania dotyczgce wymaganych
zakreséw opracowan. Zamawiajgcy dodatkowo wyjasnia i precyzuje w nastepujgcy sposob:
- Technologia kuchni, pracowni oraz wyposazenie specjalistyczne, aranzacja wnetrz,
wyposazenie state i ruchome:
Zakres zamowienia obejmuje opracowanie projektu wnetrz w formie zintegrowanej z
dokumentacjg podstawowa, na ktory sktadac sie bedg: rzuty i przekroje pomieszczen z
jednoznaczng informacjg o sposobie wykonczenia powierzchni (posadzki, sciany, sufity).
Dobdr materiatow wykonhczeniowych wraz z okresleniem ich parametrow technicznych oraz
propozycji kolorystyki (podlegajgcej ostatecznemu potwierdzeniu i akceptacji przez
Zamawiajgcego na etapie projektowania).
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy rozplanowanie wyposazenia statego i ruchomego (w
tym obejmujgcego technologie i sprzet specjalistyczny) na rzutach architektury, dobor
parametréw technicznych i gabarytow urzgdzen (zgodnie z wytycznymi OPZ),
zaprojektowanie dedykowanych podej$¢ instalacyjnych (wod-kan, elektrycznych,
wentylacyjnych) oraz ich tabelaryczne zestawienie (ilosciowe i wymiarowe), w tym
schematyczne wyposazenie anekséw kuchennych wraz z precyzyjnym okresleniem
niezbednych sprzetow AGD/kuchennych.
- system Informacji Wizualnej (SIW/wayfinding):
Zakres zamowienia obejmuje wytgcznie najprostszy system oznakowania. Obowigzkiem
Wykonawcy jest wskazanie na rzutach architektury miejsc przeznaczonych na tablice
informacyjne i kierunkowe (w zakresie niezbednym do funkcjonowania obiektu) oraz
okreslenie ich gabarytow. Przedmiot zamdwienia nie obejmuje projektowania
dedykowanych grafik, logotypéw ani opracowywania Ksiegi Sredniej/Ksiegi Znaku SIW.
- akustyka:
Zamawiajgcy nie wymaga odrebnego tomu projektu akustyki. Wszystkie wymogi prawne i
normowe muszg zosta¢ zintegrowane z projektem podstawowym. Wykonawca
zobowigzany jest do przeprowadzenia analiz i doboru przegréd (w tym Scian i drzwi) o

Poznanskie Inwestycje Miejskie Sp. z o0.0. | pl. Wiosny Ludéw 2, 61-831 Poznan
tel. 61 884 20 10 | fax 61 866 60 04 | e-mail: sekretariat@pim.poznan.pl, www.pim.poznan.pl
Spétka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy
KRS 0000503225, REGON 302689539, NIP 783 171 14 86 | Kapitat zaktadowy 4 100 000 zt
Strona 6 z 16



ponadnormatywnej (podwyzszonej) izolacyjnosci akustycznej dla pomieszczen
wymagajgcych szczegdlnego komfortu i dyskrecji (sale terapeutyczne, dydaktyczne,
gabinety lekarskie/psychologiczne i dyrekcji), a takze do doboru materiatéw redukujgcych
pogtos w salach i na korytarzach.

21. Czy szczegotowo opisane w wytycznych meble, AGD, wyposazenie sal i urzagdzenia
terapeutyczne majg zostac¢ objete projektem wyposazenia wraz z zestawieniami, opisami,
przedmiarami i kosztorysami?
Wyjasnienie:
Zamawiajgcy informuje, ze w OPZ okreslit wszystkie wymagania dotyczgce wymaganych
zakreséw opracowan. Zamawiajgcy dodatkowo wyjasnia i precyzuje w nastepujgcy sposob:
- Technologia kuchni, pracowni oraz wyposazenie specjalistyczne, aranzacja wnetrz,
wyposazenie state i ruchome:
Zakres zamoOwienia obejmuje opracowanie projektu wnetrz w formie zintegrowanej z
dokumentacjg podstawowa, na ktory sktadac sie bedg: rzuty i przekroje pomieszczen z
jednoznaczng informacjg o sposobie wykonczenia powierzchni (posadzki, sciany, sufity).
Dobdér materiatow wykonczeniowych wraz z okresleniem ich parametrow technicznych oraz
propozycji kolorystyki (podlegajgcej ostatecznemu potwierdzeniu i akceptacji przez
Zamawiajgcego na etapie projektowania).
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy rozplanowanie wyposazenia statego i ruchomego (w
tym obejmujgcego technologie i sprzet specjalistyczny) na rzutach architektury, dobor
parametréw technicznych i gabarytow urzadzen (zgodnie z wytycznymi OPZ),
zaprojektowanie dedykowanych podej$¢ instalacyjnych (wod-kan, elektrycznych,
wentylacyjnych) oraz ich tabelaryczne zestawienie (ilosciowe i wymiarowe), w tym
schematyczne wyposazenie aneksow kuchennych wraz z precyzyjnym okresleniem
niezbednych sprzetow AGD/kuchennych.
Zakres ten powinien by¢ uwzgledniony w kosztorysach.

22. Czy Wykonawca ma przygotowa¢ dokumentacje projektowg wnetrz obejmujgcg
rozwiniecia scian, projekty mebli, zestawienia materiatéw, kolorystyke i detale wykonawcze?
Jezeli tak, czy zakres ten znajduje sie w zamowieniu podstawowym, czy w prawie opcji?
Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze w OPZ okreslit wszystkie wymagania dotyczgce wymaganych
zakresow opracowan. Zamawiajgcy dodatkowo wyjasnia i precyzuje w nastepujgcy sposob:
Zakres zamowienia obejmuje opracowanie projektu wnetrz w formie zintegrowanej z
dokumentacjg podstawowa, na ktory sktadac sie bedg: rzuty i przekroje pomieszczen z
jednoznaczng informacjg o sposobie wykonczenia powierzchni (posadzki, sciany, sufity).
Dobdr materiatow wykonczeniowych wraz z okresleniem ich parametrow technicznych oraz
propozycji kolorystyki (podlegajgcej ostatecznemu potwierdzeniu i akceptacji przez
Zamawiajgcego na etapie projektowania).
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Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy rozplanowanie wyposazenia statego i ruchomego (w
tym obejmujgcego technologie i sprzet specjalistyczny) na rzutach architektury, dobor
parametréw technicznych i gabarytow urzgdzen (zgodnie z wytycznymi OPZ),
zaprojektowanie dedykowanych podejs¢ instalacyjnych (wod-kan, elektrycznych,
wentylacyjnych) oraz ich tabelaryczne zestawienie (ilosciowe i wymiarowe), w tym
schematyczne wyposazenie anekséw kuchennych wraz z precyzyjnym okresleniem
niezbednych sprzetow AGD/kuchennych.

23. Czy wymagane sg obliczenia akustyczne i projekt akustyki budowlanej oraz wnetrz,
szczegolnie w zwigzku z wymaganiem stworzenia srodowiska niskobodzcowego i licznych
sufitow o klasie pochfaniania dzwieku A?

Wyijasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze w OPZ okreslit wszystkie wymagania dotyczgce wymaganych
zakresdéw opracowan. Zamawiajgcy dodatkowo wyjasnia i precyzuje w nastepujgcy sposob:
Zamawiajgcy nie wymaga odrebnego tomu projektu akustyki. Wszystkie wymogi prawne i
normowe muszg zosta¢ zintegrowane z projektem podstawowym. Wykonawca
zobowigzany jest do przeprowadzenia analiz i doboru przegrod (w tym Scian i drzwi) o
ponadnormatywnej (podwyzszonej) izolacyjnosci akustycznej dla pomieszczen
wymagajgcych szczegdlnego komfortu i dyskrecji (sale terapeutyczne, dydaktyczne,
gabinety lekarskie/psychologiczne i dyrekcji), a takze do doboru materiatow redukujgcych
pogtos w salach i na korytarzach.

24. Prosimy o okreslenie zakresu projektowania istniejgcej drogi wewnetrznej. Czy
obejmuje ono wytgcznie dostosowanie nawierzchni do wymagan drogi pozarowej, czy
réowniez odwodnienie, oswietlenie, przebudowe sieci, zjazd, organizacje ruchu i
zagospodarowanie przylegtego terenu?

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze celem zamoéwienia jest maksymalne wykorzystanie $ladu i
konstrukciji istniejgcej drogi wewnetrznej oraz jej dostosowanie do parametréw normowych
drogi pozarowej. Zakres prac projektowych w tym obszarze obejmuije:

Dostosowanie nawierzchni i podbudowy — wykonanie obliczen nosnosci istniejgcej drogi
oraz zaprojektowanie jej wzmocnienia do wymaganego parametru nacisku osi (100 kN), w
zakresie niezbednym do uzyskania odbioru przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen ppoz (w
tym réwniez zjazdu z drogi publicznej).

Przebudowe sieci zewnetrznych — dopuszcza sie wytgcznie niezbedne zabezpieczenie (np.
rury ochronne, uciggnienia) lub lokalne przetozenie sieci, o ile istniejgca infrastruktura
podziemna koliduje bezposrednio ze wzmacniang konstrukcjg drogi lub uniemozliwia jej
bezpieczne uzytkowanie.

Odwodnienie i oswietlenie — zaprojektowanie dostosowania lub rozbudowy istniejgcego
systemu odwodnienia oraz oSwietlenia terenu, wytgcznie w granicach i pasie oddziatywania
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przebudowywanej drogi pozarowej, w celu zapewnienia jej prawidtowego i bezpiecznego
uzytkowania.

Statg Organizacje Ruchu (SOR) — opracowanie kompletnego projektu oznakowania
pionowego i poziomego (w tym m.in. oznakowania drogi pozarowej, zakazow
zatrzymywania sie/parkowania, stref manewrowych).

Zagospodarowanie przylegtego terenu — wytgcznie w zakresie niezbednym do zachowania
skrajni pozarowej, promieni skretow oraz placu manewrowego dla pojazdéw ratowniczych.

25. Czy Zamawiajgcy posiada aktualne warunki techniczne przytgczenia do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, gazowej i
teletechnicznej? Jezeli tak, prosimy o ich przekazanie.

Wyijasnienie:

Zamawiajgcy udostepnit posiadane materiaty.

26. Czy koszt ewentualnych optat za wydanie warunkdéw, uzgodnienia branzowe, narady
koordynacyjne, zajecie pasa drogowego i inne optaty administracyjne ponosi Wykonawca?
Wyijasnienie:

Zamawiajgcy informuje, zgodnie z IPU ww. koszty sg po stronie Wykonawcy. W zakresie
zajecia pasa drogowego Zamawiajgcy prosi o doprecyzowanie o jakie koszty w ramach prac
projektowych pyta Wykonawca.

27. Czy zakres obejmuje projekty przebudowy wszystkich istniejgcych sieci kolidujgcych z
inwestycjg, niezaleznie od dtugosci i miejsca zakonczenia przebudowy?

Wyjaénienie:

Tak, zakres zamdwienia obejmuje opracowanie projektdow przebudowy lub zabezpieczenia
wszystkich sieci i instalacji podziemnych oraz nadziemnych kolidujgcych z planowang
inwestycja.

28. Czy przedmiot zamdwienia obejmuje projekt nowych przytgczy, czy wykorzystanie i
ewentualng przebudowe istniejgcych przytgczy? Prosimy o wskazanie zaktadanych zrédet
ciepta i chtodu oraz przewidywanych sposobow zasilania budynku.

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze okreslenie sposobu zasilania budynku, w tym dobér zrodet
ciepta i chtodu oraz podjecie decyzji o budowie nowych lub przebudowie istniejgcych
przytaczy, lezy catkowicie po stronie Wykonawcy w ramach realizacji przedmiotu
zamowienia i ceny ofertowej. Wykonawca jako profesjonalista zobowigzany jest do:
wystgpienia do wiasciwych gestorow sieci o wydanie warunkow technicznych przytgczenia
dla planowanego obiektu, przeprowadzenia analizy techniczno-ekonomicznej istniejgcej
infrastruktury na dzialce pod katem mozliwosci jej bezpiecznego wykorzystania,
zaproponowania i przedstawienia Zamawiajgcemu do akceptacji optymalnych rozwigzan w
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zakresie zrédet ciepta, chtodu i zasilania, uwzgledniajgc bezwzgledny wymég cichej pracy
urzgdzen (zgodnie z wytycznymi OPZ).

29. Czy Zamawiajgcy posiada aktualng inwentaryzacje dendrologiczng, operat
dendrologiczny lub projekt ochrony zieleni? OPZ przewiduje mozliwo$¢ przekazania tych
dokumentow Wykonawcy, lecz nie wskazuje, czy zostaty juz opracowane.

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy udostepnit posiadane materiaty.

30. Czy Zamawiajgcy potwierdza, ze uzyskanie decyzji na usuniecie drzew i krzewow oraz
przygotowanie kompletnej dokumentaciji do tej decyzji lezy po stronie Wykonawcy?
Wyijasnienie:

Tak, Zamawiajgcy potwierdza.

31. Czy zakres obejmuje projekt nasadzen kompensacyjnych, projekt gospodarki zielenig
na czas budowy, nadzér dendrologiczny lub arborystyczny oraz specjalistyczne badania
drzew?

Wyijasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze zakres zamdwienia obejmuje wskazane opracowania w zakresie
zgodnym z OPZ, niezbednym do prawidtowego i kompletnego zrealizowania zadania
inwestycyjnego.

32. Czy dla inwestycji przeprowadzono analize koniecznosci uzyskania decyzji
$rodowiskowej albo stanowiska RDOS? Jesli tak, prosimy o udostepnienie wynikéw tej
analizy.

Wyjasnienie:

Nie, dla inwestycji nie przeprowadzono ww. analizy.

33. Czy w przypadku stwierdzenia skomplikowanych warunkéw gruntowych, koniecznosci
wykonania dodatkowych odwiertéw, badan laboratoryjnych, monitoringu wéd gruntowych
lub dokumentacji geologiczno-inzynierskiej Wykonawcy bedzie przystugiwato dodatkowe
wynagrodzenie i wydtuzenie terminu?

Wyjasnienie:

Nie, Wykonawcy nie bedzie przystugiwato dodatkowe wynagrodzenie ani wydtuzenie
terminu realizacji zamoOwienia. Zamawiajgcy informuje, ze wynagrodzenie za realizacje
przedmiotu zamdwienia ma charakter ryczattowy. Wykonawca jako profesjonalista
zobowigzany jest do dokonania wizji lokalnej oraz przeanalizowania ogolnodostepnych
danych i uwarunkowan geologicznych dla rejonu planowanej inwestycji przed ztozeniem
oferty. Wykonanie wszelkich niezbednych badan podfoza gruntowego, odwiertéw, analiz
laboratoryjnych, opinii geotechnicznych oraz dokumentacji geologiczno-inzynierskiej — w
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zakresie koniecznym do prawidtowego posadowienia i zaprojektowania obiektow zgodnie z
Prawem budowlanym — wchodzi w sktad przedmiotu zamowienia i musi zostac
uwzglednione w cenie ofertowej oraz terminach umownych jako ryzyko ryczattowe
Wykonawcy.

34. OPZ dopuszcza tolerancje powierzchni do 20%, natomiast umowa wskazuje, ze po
zatwierdzeniu koncepcji korekty powierzchni poszczegodlnych pomieszczen nie moga
przekroczy¢ 3% bez ponownej zgody Zamawiajgcego. Prosimy o wyjasnienie wzajemnej
relacji tych zapisow.

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze zgodnie z zapisami OPZ i IPU: w ramach koncepcji dopuszcza
sie realizacje zadania z 20% odchyleniem powierzchni (etap 1), natomiast na pozostatych
etapach zmiana powyzej 3% od zatwierdzonej koncepcji wymaga ponownej akceptacii
Zamawiajgcego.

35. Czy podana powierzchnia 2 000-2 250 m? obejmuje tgcznik, pomieszczenia techniczne,
komunikacje pionowa, $ciany i powierzchnie pomocnicze, czy jest to wylgcznie
powierzchnia uzytkowa pomieszczen wskazanych w programie?

Wyijasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze zgodnie z OPZ Powierzchnia uzytkowa catego budynku z
tacznikiem.

36. Prosimy o wskazanie nadrzednego wymagania w przypadku, gdy suma powierzchni
pomieszczen, komunikacji, powierzchni technicznych i przegrod wymaganych przepisami
przekroczy podany limit powierzchni budynku.

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy wyjasnia, ze realizacja przedmiotu zamdwienia musi nastgpi¢ zgodnie z
wytycznymi OPZ i w ramach okreslonych tam dopuszczalnych limitéw powierzchni.
Zamawiajgcy na etapie postepowania przetargowego nie wskazuje wymagania
nadrzednego — wymagania dotyczgce powierzchni catkowitej obiektu oraz zestawienia
poszczegolnych pomieszczen sg réwnorzedne. Do obowigzkow Wykonawcy, jako
profesjonalisty, nalezy takie rozplanowanie uktadu funkcjonalnego, konstrukcji oraz ciggow
komunikacyjnych, aby spetni¢ wszystkie wymogi przepiséw techniczno-budowlanych przy
jednoczesnym bezwzglednym zachowaniu narzuconych limitow powierzchniowych.

37. Czy Zamawiajgcy okreslit maksymalny koszt realizacji robét budowlanych? Jezeli tak,
prosimy o podanie budzetu netto lub brutto oraz wskazanie, czy jego przekroczenie bedzie
powodowato obowigzek bezptatnej optymalizacji projektu.

Wyijasnienie:
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Zamawiajgcy nie podaje na tym etapie kosztu realizacji robét budowlanych. Kontrola
budzetowa zostanie przeprowadzona w nastepujgcy sposob:

- Na etapie Koncepcji Architektonicznej Wykonawca zobowigzany jest do sporzgdzenia i
przediozenia Zamawiajgcemu Wskaznikowego Zbiorczego Zestawienia Kosztow (ZZK)
planowanej inwestycji. Na tej podstawie Zamawiajgcy zweryfikuje szacunkowg wycene i
przekaze Wykonawcy informacje o swoim maksymalnym budzecie. Zatwierdzenie
koncepciji okresli dopuszczalne ramy finansowe dla dalszych prac.

- Na etapie sporzgdzania Projektu Budowlanego, Wykonawca zobowigzany jest do statego
monitorowania kosztow i stosowania rozwigzan optymalnych ekonomicznie w ramach ceny
ofertowej oraz do przeprowadzenia optymalizacji standardu wykonczenia, doboru
materiatdw oraz rozwigzan instalacyjnych, tak aby ostateczny koszt inwestycji miescit sie w
limicie okreslonym po etapie koncepcji. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zgdania
wprowadzenia rozwigzan zamiennych (optymalizacji) w ramach wynagrodzenia
ryczattowego, przed ostatecznym zatwierdzeniem projektu budowlanego.

38. Prosimy o wskazanie, od jakiej doktadnie daty liczone sg terminy etapu Il i IV. W § 4 ust.
1 lit. ci d umowy wskazano ,akceptacje koncepcji, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 lit. a”, podczas
gdy formalna akceptacja koncepcji stanowi etap Il opisany w § 4 ust. 1 lit. b.

Wyijasnienie:

Zamawiajgcy wyjasnia, ze zapisy wzoru umowy sg prawidiowe. Zapis w § 4 ust. 1 lit. a
dotyczy opracowania koncepcji i to do niej odnosi sie zwrot ,,0 ktérej mowa”, natomiast lit. b
dotyczy wyltgcznie samej formalnej akceptacji tej koncepcji przez Zamawiajgcego. W
zwigzku z tym terminy dla etapu Il i IV liczone sg od dnia formalnej akceptacji koncepcji
przez Zamawiajgcego.

39. Czy terminy procedur administracyjnych, uzgodnien z gestorami, MKZ, organami
ochrony srodowiska i odstepstw od warunkow technicznych zostang wytgczone z terminow
obcigzajgcych Wykonawce?

Wyjasnienie:

Nie, terminy procedur administracyjnych oraz uzyskiwania wszelkich uzgodnien nie zostang
wylgczone z termindw obcigzajgcych Wykonawce. Zamawiajgcy wyjasnia, ze wszelkie
czynnosci zwigzane z uzyskiwaniem warunkoéw technicznych, opinii, uzgodnien (w tym z
wiasciwymi gestorami sieci, organami ochrony $rodowiska, konserwatorskimi) oraz
ewentualnych odstepstw od przepiséw techniczno-budowlanych, sg wliczone w cene
ryczattowg zamowienia i muszg zosta¢ uwzglednione w ogdlnym terminie umownym.
Wykonawca jako profesjonalista jest zobowigzany do takiego zaplanowania harmonogramu
prac i natychmiastowego wystepowania z wnioskami do wtasciwych organdéw, aby
zrealizowacC przedmiot zamdwienia w wyznaczonym czasie kontraktowym.
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40. Prosimy o potwierdzenie, ze opdznienie Zamawiajgcego lub Uzytkownika w
przekazywaniu uwag albo akceptacji koncepcji powoduje automatyczne, odpowiednie
przesuniecie termindw kolejnych etapdéw.

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy wyjasnia, ze zasady i warunki zmiany terminow realizacji umowy zostaty
precyzyjnie okreslone IPU.

41. Zamawiajgcy moze skorzysta¢ z prawa opcji do 200 dnia od podpisania umowy,
natomiast termin wykonania opcji zostat powigzany z terminem etapu IV. Prosimy o
okreslenie minimalnego okresu, jaki Wykonawca bedzie miat na wykonanie projektu
technicznego i wykonawczego od dnia otrzymania oswiadczenia o skorzystaniu z prawa
opCciji.

Wyijasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze terminy realizacji poszczegdlnych etapow zamdwienia oraz
zasady i ramy czasowe korzystania z prawa opcji zostaty jednoznacznie i prawidtowo
okreslone w tresci IPU (Istotnych Postanowien Umowy) i sg dla Wykonawcy wigzace.
Zamawiajgcy nie przewiduje wprowadzania dodatkowych zapisow okreslajgcych inne
terminy minimalne niz te, ktore bezposrednio wynikajg ze struktury etapéw opisanej w IPU.
W ocenie Zamawiajgcego terminy te sg w petni wystarczajgce na prawidtowg i kompletng
realizacje catego przedmiotu zamowienia, w tym prac objetych prawem opciji.

42. Czy Zamawiajgcy dopuszcza odrebne terminy wykonania dokumentacji objetej prawem
opcji, liczone od dnia doreczenia oswiadczenia o uruchomieniu opcji?

Wyjaénienie:

Nie, Zamawiajgcy nie dopuszcza odrebnych terminéw.Terminy realizacji catego
zamowienia, w tym Etapu IV obejmujgcego prace w ramach prawa opcji, zostaty w sposob
jednoznaczny i wigzgcy okreslone w § 4 ust. 1 IPU (Istotnych Postanowien Umowy) i sg
liczone zgodnie ze wskazang tam strukturg etapowa.

43. Prosimy o okreslenie sposobu rozliczenia prawa opcji. Umowa nie wskazuje podziatu
ptatnosci za projekt techniczny, wykonawczy oraz aktualizacje wczesniejszych opracowan.
Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze zgodnie z IPU nie przewiduje ptatnosci w czesciach za dany
etap.

44. Etap pierwszy nie zostat wskazany jako odrebnie ptatny, a wynagrodzenie za koncepcje
przewidziano dopiero po uzyskaniu jej akceptacji w etapie Il. Czy Zamawiajgcy dopuszcza
ptatnosc czesciowg po przekazaniu etapu 1?

Zamawiajgcy informuje, ze zgodnie z IPU nie przewiduje ptatnosci w za pierwszy etap i nie
przewiduje zmiany w tym zakresie.
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45. Zamawiajgcy przewidziat 30 dni na sprawdzenie kazdego etapu. Czy okres ten zostanie
uwzgledniony w terminach realizacji kolejnych etapdéw i czy nie bedzie powodowat
naliczania kar Wykonawcy?

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze kwestie zwigzane z czasem weryfikacji dokumentaciji, liczeniem
termindw poszczegdlnych etapdw oraz zasadami naliczania kar umownych zostaty
jednoznacznie okreslone w IPU i sg dla stron wigzgce.

46. Czy Zamawiajgcy dopuszcza obnizenie kary za opdznienie etapu z 0,5% catkowitego
wynagrodzenia brutto za kazdy dzien oraz rezygnacje z kumulowania kar za kolejne etapy?
Wyjasnienie:

Nie, Zamawiajgcy nie dopuszcza obnizenia wysokosci kar umownych ani rezygnacji z ich
kumulowania za poszczegdlne etapy. Wysokos¢ kar umownych oraz zasady ich naliczania
zostaty okreslone w IPU w sposéb adekwatny do specyfiki, termindw oraz ryzyk zwigzanych
z realizacjg niniejszego zamdwienia publicznego i pozostajg dla Wykonawcdéw w petni
wigzgce

47. Czy Zamawiajgcy dopuszcza ograniczenie odpowiedzialnosci Wykonawcy do
wysokosci okreslonego procentu wynagrodzenia lub sumy gwarancyjnej ubezpieczenia OC,
zwtaszcza w zakresie kosztow robot, szkdd oraz utraconych korzys$ci?

Wyijasnienie:

Nie, Zamawiajgcy nie dopuszcza ograniczenia odpowiedzialnosci Wykonawcy. Zasady
odpowiedzialnosci odszkodowawczej Wykonawcy zostaty jednoznacznie okreslone w tresci
IPU.

48. Prosimy o potwierdzenie, ze zmiany wynikajgce z pdzniejszych decyzji Zamawiajgcego,
Uzytkownika, niezaleznego weryfikatora lub instytucji uzgadniajgcych, dotyczgce rozwigzan
wczesniej zaakceptowanych, bedg traktowane jako prace dodatkowe.

Wyjasnienie:

Zamawiajgcy informuje, ze wynagrodzenie ma charakter ryczattowy i obejmuje petny koszt
doprowadzenia dokumentacji do stanu zgodnego z przepisami prawa oraz celami
inwestycyjnymi Zamawiajgcego. Uwagi, wytyczne lub odmowy uzgodnien ze strony
instytucji zewnetrznych lub rzeczoznawcéw (w tym m.in. ppoz., sanepid, gestorzy sieci),
wynikajgce z koniecznosci doprowadzenia projektu do zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi, stanowig element ryzyka zawodowego Wykonawcy i
nie bedg podstawg do zgdania dodatkowego wynagrodzenia czy przedtuzenia terminow.
Wszystkie etapy podlegajg ostatecznej weryfikacji i odbiorowi koncowemu po uzyskaniu
kompletnych i prawidtowych decyzji. Ewentualne zmiany wynikajgce z nowych, innych niz
opisane w OPZ wytycznych Zamawiajgcego, wprowadzane po uprzednim formalnym i
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bezwarunkowym zatwierdzeniu danego etapu prac przez Zamawiajgcego, bedag
procedowane wytgcznie na zasadach i w trybie przewidzianym dla zmian umowy w |IPU oraz
przepisach ustawy Prawo zamowien publicznych.

49. Prosimy o zmniejszenie wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy na
2,5%.

Wyjasnienie:

Nie, Zamawiajgcy nie dopuszcza zmniejszenia wysoko$ci zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy. Wysokos¢ zabezpieczenia zostata okreslona IPU w sposéb adekwatny
do ryzyk kontraktowych i specyfiki inwestycji, zgodnie z przepisami ustawy Prawo zamoéwien
publicznych, i pozostaje dla Wykonawcdéw w petni wigzgca.

PAKIET 2

Czy Zamawiajgcy moze zmieni¢ warunki udziatu w postepowaniu w zakresie wymagan na 1
dokumentacje o wartosci 300 000 zt brutto i jednej o wartosci 200 000 zt brutto. Argumentuje
to tym, ze taka zmiana pozwoli Panstwu zwigkszy¢ grono oferentéw. Dokumentacje o
wartosci pond 300 000 zt to prég, ktory obecnie osiggajg duze i kosztowne pracownie.
Obnizenie progu kwoty do 200 000 zt dopusci do postepowania projektantow
z konkurencyjnymi cenami i oferty bedg bardziej doszacowane i bardziej konkurencyjne.
Wyijasnienie / zmiana SWZ:

Zamawiajgcy zmienia tres¢ punktow: 20.1.3.1, 20.1.3.2. oraz 23.3. SWZ zastepujgc
wskazang wartos¢ ,,300 000,00 zt brutto” wartoscig ,,200 000,00 zt brutto”.

Odpowiedniej zmianie ulegajg zatgczniki nr 6, 7 i 8 do SWZ (udostepniane w zatgczeniu).

W zwigzku z udzieleniem odpowiedzi na zadane pytania / zmiana tresci SWZ,
Zamawiajacy informuje o zmianie terminéw w postepowaniu na nowe:

- termin sktadania ofert po zmianie — do dnia 25 sierpnia 2026 r. do godz. 10:00;

- termin otwarcia ofert po zmianie — do dnia 25 sierpnia 2026 r. o godz. 11:00;

- termin zwigzania ofertag po zmianie — do dnia 23 wrzesnia 2026 r.

Z powazaniem

id

KOORDYNATOR DS. ZAMOWIEN PUBLICZNYCH
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Oftrzymujg:

1. Wykonawcy w postepowaniu poprzez strone internetowa;
2. ala

Sprawe prowadzi: Artur Pieczykolan Koordynator ds. Zam. Publ. Tel. +48 519 351 454 e-mail:
artur.pieczykolan@pim.poznan.pl

Pismo sporzadzit: Dawid Koztowski, Koordynator ds. zamoéwien publicznych, tel: +48 512 955 392 , email:
dawid.kozlowski@pim.poznan.pl

Klucz dokumentu: Type=DocumentVer;|d=4294968710716
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